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Vytvarime fialovy ocedn
na trhu s nemovitostmi.
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Mame unikdtni know-how. DokaZeme nakupovat rozsdhlé stavebni
pozemky za bezkonkurencéni ceny z dédickych rizeni. S témito pozemky
dédle pracujeme a vytvarime z nich lidem domovy. Podle poslednich
odhadu, celkova trzni hodnota majetku nasi skupiny presahuje 750 mil. K&.



Predstaveni skupiny

Pracujeme ve vysoce konkurenénim prostredi nemovitostniho trhu, ale
svym usilim a know-how tvorime hodnoty, které tento trh dosud nepo-
znal. Ve spolupraci s nasimi investory realizujeme nakup, spravu nemo-
vitosti a development v Ceské republice a vlastni development na Slo-
vensku.

WIV group je nemovitostni skupina, kterd vznikla propojenim tFi silnych
subjektl. Prvnim z nich je materskd spolecnost WOLF trade, jejiz
expertiza je v ndkupu funkénich nemovitosti, které dokdzeme od maji-
tell okamzité odkoupit. S majiteli ddle pracujeme a pomahdme jim vyri-
dit financovéni pro zpétny ndkup nemovitosti. Druhym subjektem je
Impresario Group. Predni expert na poli developmentu, staveb, reali-
zace a realitnich projektl na Slovensku, kde nakupujeme rozsahlé
stavebni pozemky, na kterych dédle pracujeme a zhodnocujeme je. Treti
partnerskou spolecnosti je skupina VERUM capital, kterd je odborni-
kem v oblasti investic, finan¢nich analyz a ekonomickych kalkulaci jed-
notlivych projekta.






Tvorime lidem domovy.




Development

V Ceské republice se zapojujeme i do developerskych pro-
jektl. Ve spolupréci se stavebnimi spole¢nostmi resime
projekty rezidenéniho bydleni. Nas§im prinosem do téchto
projektl je provedeni studie proveditelnosti a stanoveni

rozpoctu tak, aby byly efektivné vyuzity zdroje projektu -
lidsky i finanéni kapitdl. Diky takovému pristupu umime
optimalizovat zdroje a minimalizovat tak ndklady a riziko

projektd.

V rdmci nasi developerské ¢innosti ve WIV group se zamérujeme na
transformaci méstského prostredi a na vytvareni hodnoty pro nase
klienty i komunity. Nase projekty nejsou jen o stavbach a budovach;
jsou to mista, kde lidé najdou novy domov. Spoleéenstvi se ozivuji a
mésta se rozvijeji. Kazdy projekt zacind hlubokym pochopenim
potreb oblasti a jejich obyvatel. Spolupracujeme s mistnimi organy a
komunitami, abychom zajistili, Ze naSe projekty nejenze reaguji na
soucasné potreby, ale jsou také odolné vici budoucim vyzvam. Diky
peclivému planovéni a inovativnim designovym reSenim jsme schopni
vytvorit prostredi, kterd podporuji udrzitelny rozvoj a zlepsuji kvalitu
Zivota. Ve WIV group vérime, ze skutecny uspéch v oblasti develop-
mentu spocivd v schopnosti vytvaret prostredi, ve kterém se lidé citi
byt nejen soucasti komunity, ale hlavné, kde se citi jako doma.




Postup

ANALYZA A NASTAVENi VHODNE STRUKTURY

Kazdy projekt nejdrive podrobime dikladnému due
diligence, spocitdme ekonomiku a ovérime platnost
potrebnych povoleni. Ndsledné navrhujeme
vhodnou strukturu celého zaméru jak po prévni, tak
i darové strance.

MARKETING A PROJEKT

Zajistujeme kompletni marketingovou strategii

od tvorby brandu projektu, pres webové stranky,
reklamy, socidlni sité, az po PPC reklamy a billboar-
dy. Prodej nemovitosti probiha pres interni tym,
ktery vyuzivd databdzi investi¢nich kontakt

a vlastni marketingové kanély. Prodejni tym se také
stard o prohlidky s klienty a o prizplsobeni projektu
klientovym specifickym pozadavkdm.

OPTIMALIZACE NAVRHU A VYSTAVBY

Hleddme moZnosti pouziti alternativnich technolo-
gii, které negativné neovlivni a nesnizi standard
projektu. Tento proces zahrnuje i transparentni
Fizeni vystavby vii&i klientovi. Ridime cely proces
vystavby, kde jesté v prabé&hu hleddme dspory.
Veskeré zaruky a reklamace jsou navdzany primo na
stavebni firmu. Developerovi tak odpadd znaéna
&ast starosti po dokonéeni projektu.

BUDUJEME SILNE ZAZEMi SPOLECNOSTI

Efektivné ridime proces ziskadni bankovniho finan-
covani s ohledem na ¢as a ekonomické aspekty
projektu, aby se predeslo zdrzeni zplsobenému
poZadavky bank na predprodeje. Tento krok
zahrnuje i tendrové Fizenf a vyrizovani nezbytnych
administrativnich dkon0.







Do nakupu nemovitosti
prinasime moralni hodnotu.




Nakup nemovitosti

V Ceské republice se zamé&Fujeme na nakup funkénich
nemovitosti jako jsou byty, rodinné domy, nebo celé bytové
soubory. Pivodni majitele ve svych domovech nechdavdme
bydlet jako ndjemniky a spole¢né s nimi pracujeme na moz-
nostech, jak si svoji nemovitost odkoupit zpét do osobniho
vlastnictvi.

Podarilo se ndm pomoci mnoha lidem, pro které se jejich finanéni
situace stala tézko resitelnou. Diky nasim investorim a sile spolec-
nosti se ndm dari pomoct v priiméru kazdému ctvrtému zadateli o
okamzity prodej jeho nemovitosti a zachranit mu tak strfechu nad
hlavou. Byvali majitelé nemovitosti se stanou na prechodnou dobu
ndjemniky, dokud se jejich situace nezlepsi, postavi se zpatky na nohy,
vyridime jim financovani a svlj domov si od nds odkoupi zpét do osob-
niho vlastnictvi. Je inspirujici sledovat jiskru v o¢ich v okamziku, kdy
s ndmi podepisuji kupni smlouvu a naposledy si podavdme ruku.
Od roku 2016 se nam podarilo vybudovat obrovsky morélni presah, ze
kterého ted Eerpame pro dalsi rozvoj nasi skupiny.




Postup

OBRAT{ SE NA NAS KLIENT

Potrebuje naléhavé resit svoji finanéni situaci. Je to
Casto podnikatel, kterého negativné postihla
pandemie, rozvadéjici se par, ktery si déli svij
majetek, majitel rodinného domu s prilis vysokymi
splatkami hypotéky a cela rada dalsich.

NAVRHNEME SPOLECNE RESEN|

Nemovitost si od klienta koupime a ten dostane

do nékolika dnd penize na tcet. Tim ale nase prace
nekondi. Vyplatime véritele a vy&istime LV nemovi-
tosti. PGvodni majitel ve svém domove ale dal mdze
bydlet jako ndjemnik a plati ndm pravidelny mési¢ni
ndjem. V okamzZiku, kdy se jeho situace zlepsi,
postavi se zpatky pevné na nohy, pomizeme mu
zajistit financovani a svlj domov si od nds koupi
zpét do osobniho vlastnictvi.

NECHCE PRIJIT O STRECHU NAD HLAVOU

Je to logické. Ve svém domoveé Zije jiz nékolik let,
vyrastal v ném, nebo zde ma dokonce rodinu.
Pripravime pro klienta pldn a nemovitost nechdme
ocenit bankovnim odhadcem.

BUDUJEME SILNE ZAZEMI SPOLECNOSTI

Prvni moZnosti je, Ze si objekt ve vlastnictvi spolec¢-
nosti zpétné profinancujeme bankou dlouhodobym
uvérem, ktery nam spldci ndjemnik. Druhou
mozZnosti je, Ze plvodnimu majiteli okamzité
vyrizujeme alternativni formu financovani. Vyvaze-
me si tak vlastni prostredky a penize nasich inves-
torl, se kterymi mGZeme dél pracovat.







Vdechujeme zivot pozemkim

se skrytym potencialem.
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Prodédovani pozemku

Na Slovensku vnimame obrovsky potencidl v ndkupu roz-
sahlych pozemkd, které jsme diky dlouholetym vazbam
schopni koupit za bezkonkurenéni ceny. Na téchto pozem-
cich déle pracujeme a vytvarime pridanou hodnotu formou
inZenyrskych siti, rozparcelovanim, inzenyringem, pripra-
vou projektu, nebo dokonce samotnou vystavbou rodinnych
a bytovych domu pro nové majitele.

Diky dlouholetym zkuSenostem nasi skupiny s developmentem
a stavebnictvim na Slovensku, je pro nds tato lokalita velice zajimava,
s ohledem na ménovou diverzifikaci i rozmanitost naseho nemovi-
tostniho portfolia. Z vlastniho kapitdlu a ve spolupréci s podilovymi
investory, kteri s ndmi do projektl vstupuji jako partneri, odkupujeme
rozsahlé pozemky se skrytym potencidlem. Specifikem nasich aktivit
na Slovensku je proces prodédéni, diky kterému se dokdzeme dostat i
k téZko pristupnym pozemkdm a nalézt v nich skryty potencial.

Zamérujeme se na rezidencni pozemky, uréené izemnim pldnem

pro vystavbu rodinnych a bytovych domd. Jedna se o kratkodobé pro-
jekty s investiénim horizontem maximalné do dvou let, v zdvislosti na
jejich komplexnosti a nutnosti zapojeni dradu.




Postup

NAJDEME VHODNY POZEMEK

Diky rozsdhlé siti kontaktt, napojeni na stavebni
urady a dlouhodobym obchodnim vztahlim s nagimi
partnery vybereme vhodny pozemek ke koupi.
Pozemek je zpravidla sloZeny z nékolika mensich
parcel, které v prvnim kroce musime zcelit.

PRIPRAVIME POZEMEK K PRODE|I

Vétsinu nasich pozemku ve vhodnou dobu prodava-
me. Rozsdhlé stavebni pozemky rozdélime

na jednotlivé parcely a véetné vypracovaného
projektu proddvame koncovym klientlim. Jsou ale
i také situace, kdy pozemek jako celek proddme
developerovi.

NA POZEMKU ZACNEME PRACOVAT

Tento bod je znaéné individudlni a zalezi také

na charakteru pozemku. V nékterych pripadech
zaddme o zménu tzemniho pldnu, vydéani stavebni-
ho povoleni, jindy primo sami zacindme vystavbu.
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Tym odborniku

Velké véci mizete délat jen tehdy, kdyZ mate kolem sebe ty
spravné lidi. Nejsme zadny zkostnatély korpordt, ale Zivy orga-
nismus, s nékolika divizemi. Jedna z nich se vénuje nakupu
nemovitosti v Ceské republice, druha pripravuje financovani
projektl, dals$i maji na starosti development na Slovensku,
marketing, obchod, pravni nastaveni, ucetni problematiku,
spravné nastaveni procest a dalsi. Kazdy klicovy clanek
dokaze fungovat autonomné, protoze vi, co je jeho kompeten-
ce a jaka je jeho tdloha ve firmé. Sledujeme spolecnou vizi, faze
projektl sdilime napri¢ vSemi oddélenimi a snazime se, aby
kazdy jednotlivec objevil své PROC a dokazal pijmout zodpo-
védnost za svd rozhodnuti.
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" Silny tym tvoFi silné osobnosti. &
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Silou kazdého z nas je nas tym.

Spoleénost tvori silny tym odbornik( v danych oblastech.V pra- P
béhu let se ze sité dlouholetych kontaktd vytvoril elitni soubor
realitnich a pojistovacich maklérd, finanénich poradct, develo-
perd, pravnikl, spravcl nemovitosti a bankér, kteri se innosti
zacali vénovat, at uz jako externi partnefri, nebo na hlavni pra-
covni pomeér.V soucasné dobé ma nase spole¢nost vyssi desitky
spolupracovnikd, primdrné v oblasti severni Moravy a v Brné.
Kanceldre, kde nds mizete navstivit mame v Brné, Bratislavé

a Kosicich.



Vedeni skupiny

ONDRE| SAIER
Jednatel, finan¢ni reditel

JAROSLAV RAGAS
Jednatel, reditel projektové realizace na Slovensku

Ing. JAKUB FLEK, MSc.
Obchodni reditel
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DANIEL VLCEK
Reditel projektové realizace v Cesku

Miroslav RACKO
Technicky reditel




Proc spolupracovat s nami?

Investice
do nemovitosti
v Ceské republice
a na Slovensku.

Majetek skupiny
v trzni hodnoté
pres 750 mil. K¢.

Transparentni
Historie skupiny prace s Vasimi
od roku investovanymi

2016. penezi.




Prehled vybranych nemovitosti

Rodinné domy Vajkovce

Vystavba étyF samostatné stojicich rodinnych domd moderniho stylu
v klidné lokalité. Kazdy z nich ma k dispozici vlastni zahradu a
parkovaci mista. Prijezdova cesta je resena spoluti¢asti vSech

vlastniki domd.
Investi¢ni objem projektu: 1,1 mil. €

Krasna nad Hornadom

Vystavba bytového domu v Krdsné nad Hornddem, sestavajiciho z
dvandcti byt na vlastnim pozemku skupiny.
K dispozici budou dvoupokojové byty o rozloze 65m? a tripokojové byty
o nadstandardni rozloze 90m?2.
Bytovy diim m4 k dispozici 20 parkovacich mist.
Investi¢ni objem projektu: 1,3 mil. €

Rodinné domy Herlany

Vystavba Sesti rodinnych domu v lukrativni &4sti obce Herlany na
vlastnim pozemku skupiny. Obec je zndma v okoli svym unikdtnim
¢innym gejzirem.

Investi¢ni objem projektu: 1,25 mil. €

Vechny projekty si prohlédnete na nasich webovych strdnkach E IE
1

www.wivgroup.cz/portfolio. Lé}
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Rodinny diim Kojetin
Rodinny dim Kojetin s
odhadovanou trzni
hodnotou pres 4,4 mil. Ké s
dlouhodobym ndjemnikem,
plivodnim majitelem.

Bytovy dum Hady
Na vyjime&ném misté na
kopci v Maloméricich se
nachazi nové

zrekonstruovany bytovy

ddm Hédy. Svou polohou

nabizi ndjemnikim velmi

klidné a ni¢im nerusené
bydleni. Cely komplex tvori
55 dlouhodobé pronajatych
bytovych jednotek. Aktudlni
trzni hodnota je 140 mil. K¢.

Bytovy dum Trebi¢
Bytovy diim Trebié jsme
odkoupili jako pohleddvku
od Ceské spofitelny. Je to
unikatni objekt tri bytovych
domd, které dohromady
tvori 53 bytovych jednotek.
VSechny prostory jsou
dlouhodobé pronajaty.
Objekt ma bohatou historii.
V roce 1931 tyto budovy
odkoupil zlinsky podnikatel
Tom3s Bata. Bytovy diim je
po kompletni rekonstrukci,
s moznosti vlastniho
parkovani.

Rodinny diim Sobé&sovice
Rodinny dim Sobésovice s
odhadovanou trzni
hodnotou pres 17 mil. K¢ s
dlouhodobym ndjemnikem.
Velmi nadstandardné
vybaveny, s terasou, gardzi a
bazénem.
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Projekt Novy Budimir

Novy Budimir v oblasti Kosic, kde jiz byla schvdlena dzemni studie, ma
zajistit mimo jiné i potrebu bydleni pro budouci pracovniky a jejich rodiny
v blizkosti nové rostouci vyrobni haly za 1,2 mld. EUR, kterou zde stavi spo-
le€nost Volvo.

Projekt ma rozlohu necelych
128.000 m2. Je zde naprojektova-
na vystavba 90 rodinnych domu
a 8 bytovych domU. Sousedstvi
bude vybaveno i materskou skol-
kou, détskymi hristi a parkovou
zeleni.

21



Nase novinky

V srdci Brna, na historickém
pozemku Letohrddku kralovny
Anny, zacina vzrusujici kapitola,
kterou je projekt Belveder. Nase
skupina, ve spolupréci s predni-
mi architekty a historiky, se
zavazala k obnové tohoto rene-
san¢niho skvostu, aby zde vznik-
lo 17 luxusnich bytovych jedno-
tek. Soudasti projektu je i vybudo-
vani garazového stani pro vsechny
rezidenty, coz pridava dalsi vrstvu
komfortu. Projekt bude financovan
prostrrednictvim banky.

Dalsim projektem je Auspersky
potok - Popiivky Jednd se o poly-
funkéni objekt s 26 bytovymi
jednotkami, z toho 10 prizplsobe-
nych senioridm. Objekt zahrnuje
také kanceldrské prostory. Nase
skupina se spolupodili na tomto
projektu formou zajisténi projekto-
vého managementu, véetné zajis-
téni financovani, vystavby a prode-
je investorovi.

22



Ekonomické ukazatele

Aktiva spolecnosti, jejich ocenéni a trzni hodnota

Spoleénost nakupuje nemovitosti za 60 az 70 % hodnoty odhadu, ktera se promitne do téetnich vykazi
v poloZce aktiv. Redlnd trZzni hodnota téchto objektl je v dobé& ndakupu ocenéna odhadem. Pokud by se
spoleénost rozhodla nemovitosti odprodat, bude jejich redlnd trzni hodnota vyrazné vyssi, vzhledem

k rlstu cen nemovitosti v pribéhu let. Zhodnoceni pozemkl na Slovensku vznikd jako vysledek nasi
préce, kterou na nich provddime. Graficky je zndzornény konzervativni rdst trhu.

M Aktiva Odhadni hodnota v dobé nakupu B Odhadovan4 aktuini trzni hodnota

1,500,000,000 K&

1,000,000,000 K&
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Developerské projekty v Ceské republice

Pred kazdou akvizici projektu provddime detailni analyzu trhu a lokality, abychom zajistili, Ze nas
projekt zapadd do strategického rozvoje dané lokality a Ze bude dostatecné likvidni. Kromé toho se
zamérujeme na predpovédi budoucich trendi a potreb obyvatelstva, aby nase investice prinasela
dlouhodoby uZitek jak pro komunitu, tak pro nase investory. Diky nasi dikladné analyze jsme schopni
identifikovat potencidlni komplikace jiz v rané fazi a predchdzet jim drive, nez vibec nastanou.



N4kupy funk&nich nemovitosti v Ceské republice

K financovéni jednotlivych projektl zaujimdme konzervativni postaveni a vZdy vyhodnocujeme veskerd
mozna rizika. V Ceské republice kazdy nakup nemovitosti musi byt schvélen projektovym odd&lenim,
které vyhotovi odhad nemovitosti, jeji vhodnost do portfolia, lustraci Zadatele a jeho schopnost platit
ndjem. Nésledné jde pripad k findlnimu odsouhlaseni jednatelem. Posléze zalina svoji praci pravni
oddéleni, které pripravi smluvni dokumentaci a konkrétni postupy realizace pripadu.

Development na Slovensku

Slovenské developerské projekty vykazuji stfednédoby investi¢ni horizont (1-3 roky) a jsou peclivé
vybirdny podle znalosti dané lokality a jejiho ekonomického potencialu.

Struktura financovani

Financovani skupiny tvori tri pilire: vlastni kapital, bankovni financovani a spoluprice s investory.
Dlouhodobym cilem skupiny je udrZeni zadluZenosti pod 50 % a nasobeni firemnich nemovitych
majetka.

Cizi zdroje Il 1,500,000,000 K&
Hodnota majetku [ |

1,000,000,000 K&

/]

500,000,000 K&
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NEMOVITOSTNI

PODCAST

Nemovitosti jsou dulezitou soucdsti nasich kazdodennich zivotu

a presto je jejich hlubsi porozuméni vzdaleno mnohym z nas. Roz-
hodli jsme se proto zadit tvorit hodnotu prostrednictvim nasich
podcastid. Nasimi hosty byvaji prevazné developeri, investori,
privatni bankéri, majitelé nemovitostnich skupin, ndkupci i dalsi
inspirativni a uspé&sné osobnosti. Cilem je primdrné rozsirovat
poveédomi o problematikdch spojenych s nemovitostnim
i finanénim trhem a informovat lidi o aktudlnim
déni, trendech a inspirovat je skuteénymi
pribéhy nasich hostd.

KaZdou tFeti stfedu v mésici vyddvame '
novou epizodu naéeho Ceskoslovenského L
nemovitostniho podcastu. Najdete je

na Vasich oblibenych streamovacich
platformdach.
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Tomi Rusiil "'I-hu-*'m

L5

PUJDOU DOLU
CENY HYPOTEK?!

9 il

NASTAVENI MYSLI JE POLOVINA USPECHU
N 7

]I? 1 Img. Jakuls Flek, MSe.
f" g skt Fok, HEE Ing. Martin Kofenek e
A & WAY

JAK SE isrﬁi"m, PENIZE
1 ENERGIE MAJITELU BYTU
A NAJEMNIKO?

Hise NEER

www.wivgroup.cz/nemovitostni-podcast
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Sledujte nas

KaZdou stredu pordddme online konference, kde probirdme
aktudlni témata nemovitostniho trhu a investi¢ni prilezitosti.
Prihldsit se mdzete na www.wivgroup.czfonline-konference

Natdcime vlastni podcasty, kam si zveme predni odborniky
z oblasti investic a nemovitosti.
Vice informaci na www.wivgroup.cz/nemovitostni-podcast

Pravidelné publikujeme zajimavé a edukujici €lanky na rtizna
témata na nasem webu.
Precist si je mlzete na www.wivgroup.cz/blog

Zminili se o nas

Naskenovanim QR kédu se mlizete podivat na rozhovor
nasich dvou jednatell, Ondreje Saiera a Jaroslava Ragase,
v CNN Prima News a na €lanky, kde se o nds psalo.



Zakladajici spole¢nosti

W P D |MPR|;SAR|0 @VERUM

T A BlE G R o U P CAPITAL

Kontaktni udaje

Q, +420601593 804

a obchod@wivgroup.cz

/S ‘
amE wWww.wivgroup.cz
A\ /4

Q Kastanov4 548/80, 620 00, Brno

Fakturacni udaje
WIV group CZ&SKs. r. o.
IC: 17348391
Sidlo: Radlicka 112/22, 150 00 Praha

Najdete nas i na socialnich sitich

f © @ iIn
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